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IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA UGOSTITELISKO-TURISTICKE ZONE »MIRAN“
Sazetak prijedloga plana

1. POLAZISTA
1.1. Pravna osnova

Postupak Izmjena i dopuna zapoceo je temeljem ¢lanka 113. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine,
153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19., 67/23.) i ¢lanka 86., temeljem kojeg je donesena Odluka o izradi
Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone ,Miran” i objavljena u SluZzbenom
vjesniku Opcine Pirovac, broj 17/24., a potom i Odluka o 1. dopuni Odluke o izradi Izmjene i dopune
Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone ,,Miran”, objavljena u Sluzbenom vjesniku Opcine
Pirovac, broj 05/25..

Nositelj izrade izmjene i dopune Plana je Opdéina Pirovac, Jedinstveni upravni odjel. Odgovorna osoba Nositelja
izrade jest procelnica Jedinstvenog upravnog odjela. Strucni izradiva€ je tvrtka Urbanizam Dubrovnik d.o.o. iz
Dubrovnika.

U skladu s ¢clankom 86. Zakona na Prijedlog odluke o izradi izmjene i dopune Plana sukladno posebnim propisima
kojima se ureduje zastita okolisa i prirode pribavljeno je:

- Misljenje o postupku ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okoliS za lzmjenu i dopunu
Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone ,Miran“, KLASA: 351-02/24-01/24, URBROJ:
2182-16/1-24-2 od 04.07.2024., koje je izdalo nadleZno tijelo za zastitu okoli$a i prirode: Sibensko-
kninska Zupanija, Upravni odjel za zastitu okoli$a, prostorno uredenje, gradnju i komunalne poslove.

Postupak izrade i donoSenja Plana vodi se u elektronickom sustavu ePlanovi, sukladno ¢lanku 86. Zakona o
prostornom uredenju.

1.2. Razlozi donosenja Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone ,,Miran“:
Razlozi za donosenje Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone ,Miran“ su:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom:

Plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona, Pravilnikom i ostalim vazeéim propisima iz
podrucja prostornog uredenja kao i posebnim propisima

2. Uskladenje s planom vise razine:

Izmjenama i dopuna Plana izvrsiti ¢e se uskladenje s vaZe¢im Prostornim planom Sibensko-
kninske Zupanije.

3. Uskladenje s planom Sireg podrucja iste razine:

Izmjenama i dopunama Plana izvrsiti ¢e se uskladenje s vazeéim Prostornim planom uredenja
Opcine Pirovac.
B. Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja
Odredivanje novih prostorno planskih rjesenja definirano je sljedeéim razlozima:

1. analiza, preispitivanje moguénosti i promjena namjene povrsina unutar obuhvata Plana prema
iskazanim interesima pravnih i fizickih osoba, ukoliko su za to ispunjeni zakonski i prostorni
uvjeti

2. analiza i preispitivanje potrebe revidiranja prometne mreZe te planiranje povrsina i
gradevina,prometne i komunalne infrastrukture u skladu sa stvarnim potrebama, postojec¢im
stanjem te novim projektnim rjesenjima izradenim u proteklom razdoblju od donosenja
vazeceg Plana

3. odredivanje planskih rjeSenja,sa svojstvima i sadrzajima pridruzenih sukladno Pravilniku
potreba dopune/korekcije provedbenih odredbi u sljedeéem:
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Sazetak prijedloga plana

- izmjena provedbenih odredbi koje su se u dosadasnjoj primjeni pokazale nedorecene,
nepotpune, ograni¢avajuce i neprovedive, te
- dopuna istih odredbama kojima ¢e se utvrditi uvjeti gradnje i uredenja za zahvate u
prostoru koji do sada nisu bii regulirani ili nisu bili regulirani u dovoljnoj mjeri.
C. Unos novih sluzbenih homogeniziranih katastarskih planova za k.o. Pirovac, dostavljenog od Drzavne
geodetske uprave, koji tocnije i preciznije prikazuju stvarni polozaj katastarskih Cestica na terenu, na
koje ¢e se prenijeti gradevinska podrucja vazeéeg Plana.

Odluka o izradi, sukladno ¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju, dostavljene su nadleznim javnopravnim
tijelima s pozivom da u roku od najvise 30 dana dostave zahtjeve za izradu lzmjena i dopuna. Za ona tijela koja
ne dostave svoje zahtjeve u spomenutom roku, smatra se da ih ista nemaju.

Javnopravna tijela su morala dostaviti podatke, planske smjernice i dokumente iz podrucja svog djelokruga.
Ocitovanja su dostavili:

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana

- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnostl

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite

Split, Sluzba civilne zastite Sibenik, Odjel inspekcije

- Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Sibeniku

- Vodovod i odvodnja d.o.o.

- Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Prijenosno podrucje Split

- Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Sibensko-kninske Zupanije

- Hrvatski telekom d.d.

Od zapodinjanja postupka izrade i donosSenja, izmedu Nositelja izrade i Stru¢nog izradivaca odrzan je niz
sastanaka po pitanju zaprimljenih primjedbi i zahtjeva te obrade istih. U travnju 2026. godine izraden je Nacrt
prijedloga Plana, a u svibnju 2026. godine ispravljeni Nacrt prijedloga Plana koji se upucuje na javnu raspravu.

Prijedlog Plana koji je upucen na javnu raspravu sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela, obrazloZenja i sazetka
za javnost.

Misljenja, prijedlozi i primjedbe na ovaj Plan mogu se dati u knjigu primjedbi tijekom trajanja javne rasprave,
postavljanjem pitanja tijekom javnog izlaganja, udavanjem prijedloga i primjedbi u zapisnik za vrijeme javnog
izlaganja i dostavljanjem prijedloga i primjedbi u pisanom obliku na adresu i u roku propisanom u oglasu javne
rasprave.
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Sazetak prijedloga plana

VazZedi Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone ,Miran” (SluzZbeni vjesnik Opcine Pirovac, 10/18.,
05/22.) ovim je izmjenama i dopunama transformiran unutar sustava ePlanovi. Odredbe za provodenje i graficki
(kartografski) prikazi u potpunosti su prilagodeni novom Pravilniku o prostornim planovima (Narodne novine,
152/23.).

Tako se elaborat prostornog plana sastoji od:

- Odredbi za provodenje sa sljede¢im poglavljima:
1. Osnovno koriStenje prostora
2. Infrastrukturni sustavi
3. Posebne mjere

- Obrazlozenja koji se sastoji od sljedeceg:
1. Polazista (pravna osnova, razlozi donosenja, prostorna,polazista, popis zahtjeva javnopravnih tijela,
popis stru¢nih podloga)
Ciljeva prostornog uredenja
Obrazlozenja planskih rjesenja/Obrazlozenja izmjena i dopuna (iskaz povrSina i prostornih
pokazatelja)

- SaZetka za javnost

- Grafickog dijela, koji se sastoji od sljedecih kartografskih prikaza:
1.1. Namjena prostora
1.2. Gradevinska podrucja
1.3. Provedba prostornog plana
2.1. Prometni sustav
2.2. Komunikacijski sustav
2.3. Energetski sustav
2.4. Vodnogospodarski sustav
3.1. Posebne vrijednosti
3.2. Posebna ogranicenja i posebni nacini koristenja
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2. KONCEPT PROSTORNOG UREDENJA

Koncept prostornog uredenja ovih Izmjena i dopuna temelji se na razlozima za pokretanje postupka izrade
Izmjena i dopuna te ciljevima Izmjena i dopuna, a koji su definirani Odlukom o izradi Izmjene i dopune
Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone ,Miran” (SluZbeni vjesnik Opcine Pirovac, 17/24.,
05/25.)

Osnovne teme u izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone ,Miran” su
sljedece:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

Obuhvada uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju i ostalim zakonskim i podzakonskim aktima,
uskladenje sa zahtjevima javnopravnih tijela zaprimljeni temeljem clanka 90. Zakona o prostornom
uredenju, uskladenje sa Prostornim planom Sibensko-kninske Zupanije, Prostornim planom uredenja
Opcine Pirovac te ostalim aktima.

Sukladno odredbama ¢lanka 86. Zakona o prostornom uredenju te c¢lanka 48. Pravilnika o prostornim
planovima (Narodne novine, 152/23.), Plan je izraden u elektroni¢kim sustavima ePlanovi i ePlanovi
Editor. Kako navedeno podrazumijeva transformaciju plana u prostorni plan nove generacije, tako se
uskladenje Plana sa Zakonom najvec¢im dijelom odnosi na uskladenje s Pravilnikom kroz sustav ePlanovi
Editor.

Uskladenje sa ostalim zakonskim i podzakonskim aktima obuhvadeno je kroz primjenu zahtjeva
javnopravnih tijela temeljem clanka 90. Zakona o prostornom uredenju, a koji se temelje na propisima,
sektorskim strategijama, planovima, studijama i drugim dokumentima propisanim posebnim zakonima.
Vrste zahtjeva te nacin postupanja (odgovori) od strane Nositelja izrade i Stru¢nog izradivaca prikazani
su u tablici 01. u poglavlju 1.4. Isti su ugradeni u Prijedlog Plana za javnu raspravu.

Uskladenje sa Prostornim planom Sibensko-kninske Zupanije obuhvatilo je uskladenje sa cjelovitim
dokumentom, a osobito sa ¢lancima na koje je nadle#no tijelo (Zavod za prostorno uredenje SKZ) dalo

napomenu.

Uskladenje sa Prostornim planom uredenja Opcine Pirovac takoder je obuhvatilo uskladenje sa
cjelovitim dokumentom.

B. Odredivanje novih prostorno planskih rjesenja

Analiza, preispitivanje_moguénosti i promjena namjene povrSina unutar obuhvata Plana prema

iskazanim interesima pravnih i fizickih osoba, ukoliko su za to ispunjeni zakonski i prostorni uvjeti

Na protokolu Opdéine zaprimljena su ukupno cCetiri zahtjeva fizickih i pravnih osoba, od cega su tri
zahtjeva pravnih osoba, a jedan zahtjev fizicke osobe. Sve fizicke i pravne osobe imaju dokaz pravnog
interesa unutar zone ,Miran“, a pravne osobe predstavljaju gospodarstvenici, tj. pravni subjekti koji
posluju unutar zone ,Miran®.

Temeljem zaprimljenih zahtjeva na protokolu Opéine, u ovim lzmjenama i dopunama nije doslo do
promjene namjene povrsina.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 4
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Sazetak prijedloga plana

Analiza i preispitivanje potrebe revidiranja prometne mreZe te planiranje povrsSina i gradevina

prometne i komunalne infrastrukture u skladu sa stvarnim potrebama, postojeim stanjem te novim

projektnim rjeSenjima izradenim u proteklom razdoblju od donosenja vaZeceg Plana

Zaprimljeni zahtjevi pravnih osoba opisani u prethodnom stavku dijelom se odnose na pitanje
revidiranja prometne mreZe te planiranja povrsina i gradevina prometne i komunalne infrastrukture u
skladu sa stvarnim potrebama, postoje¢cim stanjem te novim projektnim rjesenjima izradenim u
proteklom razdoblju od donosenja vazeceg Plana.

Prema trazenju pravnih osoba:

- ukinuta je kolno-pjeSacka povrsina presjeka B u srediSnjem dijelu obuhvata UPU-a. Radi planirane
investicije u gradnji kampa na k.. na kojim se nalazila kolno-pjesacka povrsina ovim lzmjenama i
dopunama planirana je pjeSacka povrsina Sirine 1.60 m.

- ukidanjem predmetne kolno-pjesacke povrSine doslo je do ukidanja zelene povrsine predvidene
unutar infrastrukturne povrsine kolno-pjesacke povrsine

- odredbama za provedbu omoguceno je planiranje novog pristana, ali i smjestaj dodatnih sadrzaja kao
$to su sportski tereni, konferencijske dvorane, trgovine i ugostiteljski sadrzaji.

Prema traZzenju Opdine:

- omogucena je realizacija uredenja plaze Loli¢ i pristupne ceste, od ¢ega se dio nalazi unutar obuhvata
Plana, i to od sredisnjeg dijela do krajnjeg juinog dijela, a obuhvaca: proSirenje i uredenje obalne
Setnice (lungomare-a) sa potrebnim sadrzajima, Sto je dodatno propisano i odredbama za provedbu te
izmjenu povrsina pripadajuce sportsko-rekreacijske namjene (R3, R7).

- prosirenjem lungomare-a doslo je do ukidanja kolno-pjesacke povrsine presjeka A u krajnjem juznom
dijelu obuhvata Plana te pripadajucih zelenih povrSina, javnih parkinga i garaza predvidenih unutar
infrastrukturne povrsine predmetne kolno-pjesacke povrsine.

Odredivanje planskih rjeSenja sa svojstvima i sadrzajima pridruZenih sukladno Pravilniku

U okviru izrade Izmjena i dopuna najprije se izvrSava postupak transformacije vaze¢eg UPU-a u skladu s
novim odredbama Zakona o prostornom uredenju. Prema pojmovniku Zakona, postupak transformacije
podrazumijeva proces prelaska iz analognog u digitalni oblik vazecih prostornih planova sa svojstvima i
sadrzajima pridruZenih sukladno Pravilniku.

Navedeno obuhvaca nekoliko koraka:

1. topolosko uredivanje geometrije vazeéeg Plana

2. pripremu geometrije za unos u sustav ePlanovi

3. unos u sustav ePlanovi te dodijeljivanje obiljezja grafickog i tekstualnog dijela.

1. Topolosko uredivanje geometrije vazeceg Plana
Obzirom se sustav ePlanovi Editor zasniva na rjeSenjima Geografskog informacijskog
sustava (GIS), ali koji pritom ne podrzava geometriju tockastih objekata veé iskljuivo
geometriju povrsinskih (poligonskih) i linijskih, bilo je potrebno urediti podatke vaZzeceg
Plana te iste pripremiti za unos u sustav

2. Priprema geometrije za unos u sustav ePlanovi

Nakon obavljenog topoloskog uredivanja geometrije vazeceg Plana pristupilo se pripremi
geometrije za unos u sustav ePlanovi. Sustav ePlanovi editor omogucuje izradu Plana
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Sazetak prijedloga plana

direktno u sustavu ePlanovi, pomocu GIS alata i funkcija koje se nude, ali jednako tako i

unos tzv. ,vlastitih slojeva“.

3. Unos u sustav ePlanovi te dodijeljivanje obiljezja grafickog i tekstualnog dijela

Unos u sustav ePlanovi te dodijeljivanje obiljezja grafickog i tekstualnog dijela odradeno je

u nekoliko koraka.

- unos grafickog dijela u sustav ePlanovi odraden je preko opcije ,, unos vlastitog sloja“,

¢ime su u sustav ePlanovi editor uvrsteni svi konvertirani podatci vazeceg Plana.

Rezultat toga su sljededi kartografski prikazi u sustavu ePlanovi editor:

- 1.1. Namjena prostora

- 1.2. Gradevinska podrucja

- 1.3. Provedba prostornog plana

- 2.1. Prometni sustav

- 2.2. Komunikacijski sustav

- 2.3. Energetski sustav

- 2.4.Vodnogospodarski sustav

- 3.1. Posebne vrijednosti

- 3.2.Posebna ogranicenja

- 3.3. Posebni nacini koristenja

Za napomenuti je kako odredeni sadrzaji kartografskih prikaza vazeceg Plana nisu

uneseni u sustav ePlanovi editor jer za iste nije pronaden odgovarajuci sloj podataka,

tj. isti nisu predvideni Pravilnikom o prostornim planovima. Medutim, moguca je

primjena tih sadrzaja u provedbi Plana prikazuju¢i ih kroz ObrazloZenje Plana,

sukladno naputku Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
(KLASA: 350-01/25-01/240, URBROJ: 531-06-1-3-26-6, od 5.3.2026.).

Rijec je o sljedecim sadrzajima:

- sakartografskog prikaza 2A.:

prikaz prijedloga karakteristicnih poprecnih presjeka planiranih
ulica (presjek B) — isti je prikazan, tj. tekstualno opisan, u pravilu
provedbe za odnosne ulice, te prikazan na grafickom prilogu 01.
Obrazlozenja koji se primjenjuje u provedbi ovog Plana, Sto je
propisano poglavljem 1.3. odredbi za provedbu

- sa kartografskog prikaza 3. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i

zastite:
n
L}

zona prikupljanja evakuiranih osoba

lokacije sirena za uzbunjivanje

glavni putevi evakuacije

Isti su prikazani na grafickom prilogu 02. ObrazloZenja koji se
primjenjuje u provedbi ovog Plana, $to je propisano poglavlju 3.2.3.
odredbi za provedbu.

- sa kartografskog prikaza 4.:

planirani regulacijski pravac

granica i gradivi dio zone

udaljenosti granice gradivog dijela od regulacijskog pravca i granice
gradevne cestice

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 6
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= uvjeti gradnje i smjeStaj gradevine na gradevnoj Cestici — na javnu
prometnu povrsinu, na javnhu komunalnu infrastrukturu
Isti su prikazani na grafickom prilogu 03. ObrazloZzenja koji se
primjenjuje u provedbi ovog Plana, $to je propisano u poglavlju 1.3.
odredbi za provedbu.

- unos tekstualnog dijela izvrSen je na nacin da je tekst iz vaZzeceg Plana direktno
kopiran i unesen u odgovarajuéa poglavlja i ¢lanke odredbi za provedbu unutar
sustava ePlanovi editor, prema novoj nomotehnickoj strukturi odredbi za provodenje
u sustavu ePlanovi editor. Predmetni standard tekstualnog dijela znacajno odstupa od
standarda Pravilnika temeljem kojeg su izradene vaZece odredbe za provodenje
obzirom:

Rezultat toga je tekstualni dio koji se sastoji od tri poglavlja u sustavu ePlanovi editor:
- 1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA
- 2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
- 3. POSEBNE MJERE

Za napomenuti je kako odredene odredbe za provedbu vaZeceg Plana nisu unesene u
sustav ePlanovi editor jer za iste nije pronadeno odgovarajuca lokacija u odredbama.

- po obavljenom unosu grafickog i tekstualnog dijela, tj. obavljenoj transformaciji,
uslijedilo je:
- unos pravila provedbe
- spajanje grafickog i tekstualnog dijela je zavrsni korak u postupku validacije
Plana gdje je za veéinu podataka unesenih u slojeve grafickog dijela bilo
potrebno pronaci odgovarajuéi tekst u poglavlju koje je veé programski
spojen sa slojem u kojem je prikazan taj podatak.

Potreba dopune/korekcije provedbenih odredbi u sljedeéem:

- izmjena provedbenih odredbi koje su se u dosadasnjoj primjeni pokazale

nedorecene, nepotpune, ograni¢avajuce i neprovedive, te

- dopuna istih odredbama kojima ce se utvrditi uvjeti gradnje i uredenja za zahvate u

prostoru koji do sada nisu bii regulirani ili nisu bili regulirani u dovoljnoj mjeri.

Navedena tema nije do sad obradena. Postoji mogucnost da se izmjena i dopuna po ovoj tocki ostvari
dalje, u sljedeéim fazama postupka izrade i donoSenja Izmjene i dopune Plana.

C. Unos novih sluzbenih homogeniziranih katastarskih planova za k.o. Pirovac, dostavljenog od Drzavne
geodetske uprave, koji tocnije i preciznije prikazuju stvarni polozaj katastarskih cestica na terenu, na
koje ce se prenijeti gradevinska podrucja vazeceg Plana.

Za naglasiti je da su od donosSenja posljednjih lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
ugostiteljsko-turisticke zone ,Miran“ na snagu stupile nove homogenizirane katastarske podloge za
katastarsku Opcinu Pirovac. Navedeni katastarski plan tocnije i preciznije prikazuje stvarni poloZaj
katastarskih Cestica na terenu. lako je taj katastar ve¢ dostupan unutar sustava ePlanovi editor, od
DGU-a je zatrazen predmetni katastarski plan, na kojeg su unutar AUTOCAD programa prilagodeni
kartografski prikazi vazeceg Plana te potom uneseni u sustav ePlanovi editor.
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IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA UGOSTITELISKO-TURISTICKE ZONE »MIRAN“
Sazetak prijedloga plana

3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJIA ZA NAMJENU POVRSINA

Tablicom u nastavku (tablica 01.) prikazan je iskaz prostornih pokazatelja namjene povrsSina, sukladno
kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora. Iskaz povrSina i prostornih pokazatelja preuzet je iz sustava
ePlanovi Editor.

Tablica 01. Iskaz povrsina po namjenama

Ukupna povrsina

Namjena povrsina

m? %
[KN-1-v1_-5401] FTl) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom 94158 46,32
podrucju naselja)
[KN-1-1-5603] (R3) Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska 15742 774

igraliSta na otvorenom

[KN-1-1-5607] (R7) Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza 7703 3,79

[KN-1-1-2901] (IS1) Povrsina infrastrukture - cestovni promet podruc¢nog

(regionalnog) znacaja >4 0,03
[KN-1-1-5951] Kolno-pjesacka povrsina 1677 0,82
[KN-1-1-5952] Pjesacka povrsina 9022 4,44
[KN-1-1-5331] Povrsina mora 74924 36,86
UKUPNO 203280 100,00

Urbanizam Dubrovnik d.o.o. 8




	0_naslovnica
	1_unutarnja
	sazetak_za_jr

